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Относно:  Журналистическо запитване относно к.к. „Елените“ община Несебър 

 

 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН СТОЙНОВ, 

 

 В Дирекция за национален строителен контрол (ДНСК), с вх. № ДНСК26-ЗДО-96-

(1)/21.08.2026г., е постъпило Ваше журналистическо запитване относно извършено незаконно 

строителство в к.к. „Елените“, община Несебър, във връзка с отговор изх. № ДНСК26-РДО-

92-(1)/20.08.2026г. на ДНСК на Ваше заявление за предоставяне на достъп до обществена 

информация вх. № ДНСК26-ЗДО-96/07.08.2026г. във връзка с „проверка на комплекс 

„Астория“ в к.к. „Елените“.  

 По повод Вашето заявление от 07.08.2026г. и настоящото запитване Ви уведомяваме, 

че комплекс „Астория“ е един от общо 144 проверени от органите на ДНСК обекти в к.к. 

„Елените“, община Несебър. Комплекс „Астория“ разполага с изискващите се строителни 

книжа, издадени от община Несебър и не е незаконен строеж. Същият не е изграден върху 

река. Комплексът е предаден от строителя на възложителя с акт обр. 15, без да са изпълнени 

предвидените по проект външни връзки за захранването му с електроенергия, вода и канал и 

без изпълнени необходимия брой паркоместа, поради което строежът, вече години наред, не е 

въведен в експлоатация по предвидения законов ред от компетентния орган по ЗУТ – главния 

архитект на община Несебър. В случая е налице неизпълнение на договорни задължения от 

строителя по сключените договори между възложител и строител, което подлежи на съдебен 

контрол за причинени вреди и пропуснати ползи, а не на административен такъв от органите 

на ДНСК. 

 Във връзка със запитването от 21.08.2026г. Ви уведомяваме, че върху съществуваща 

река „Козлука“ в к.к. „Елените“ е изградена сграда „Негреско“, за която е налице одобрен 

подробен устройствен план от Общинския съвет на община Несебър и са издадени разрешения 

за строеж от 2007г. за сградата и от 2011г. за открит басейн към нея от главния архитект на 
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община Несебър. Река „Козлука“ преминава през подземния етаж на сградата през колектор с 

размери 3,0м-7,0м. Сграда „Негреско“ е въведена в експлоатация през 2012г. от главния 

архитект на община Несебър и се използва по предназначение. Открития басейн към сградата 

не е въведен в експлоатация по предвидения законов ред.  

 Към настоящия момент сграда „Негреско“ разполага с изискващите се строителни 

книжа и не може да се квалифицира като незаконен строеж. 

 За изпълнената корекция на река „Козлука“ (вкарването й в бетоново корито) и за 

изпълнения върху реката аквапарк не са представени строителни книжа и от началника на 

РДНСК Бургас са издадени две заповеди за премахване на тези два незаконни строежа. 

Заповедите за премахване могат да бъдат изпълнени след влизането им в сила, т.е. след 

потвърждаването им от компетентния съд.  

 За сграда „Негреско“, поради установените от РДНСК Бургас множество нарушения 

при нейното разрешаване и изграждане, от началника на ДНСК е подаден сигнал до и.д. главен 

прокурор на Републиката, с предложение прокуратурата да протестира пред съда издадените 

от главния архитект на община Несебър разрешения за строеж за обявяването им за нищожни. 

 Последващи действия по Закона за устройство на територията спрямо сграда 

„Негреско“ ще бъдат предприети в зависимост от влезли в сила актове на прокуратурата и на 

компетентния административен съд. 

 Правомощията на ДНСК са подробно разписани в разпоредбите на чл. 222 от ЗУТ и не 

включват възможност за търсене на наказателна отговорност от когото и да било. 

Компетентните органи за привличане на нарушители към наказателна отговорност по 

Наказателния кодекс са органите на МВР и прокуратурата. 

 

 

 

С УВАЖЕНИЕ, 
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